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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

Кемеровская область

муниципальное образование – Осинниковский городской округ 

Совет народных депутатов Осинниковского городского округа
РЕШЕНИЕ

«26» декабря   2017г.
   


                                                 №372 -МНА







принято на заседании  Совета  народных                                                                             






депутатов Осинниковского городского 







округа «26» декабря 2017 года
Об утверждении Порядка предоставления муниципального имущества муниципального образования - Осинниковский городской округ в аренду

Руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Уставом муниципального образования "Осинниковский городской округ" Совет народных депутатов Осинниковского городского округа 
решил:

1.Утвердить Порядок предоставления муниципального имущества муниципального образования - Осинниковский городской округ в аренду согласно приложению к настоящему решению.
 2.Признать утратившим силу
Решение Осинниковского городского Совета народных депутатов от 24.12.2008 N 15-МНА "О порядке предоставления муниципального имущества муниципального образования "Город Осинники" в аренду";

Решение Осинниковского городского Совета народных депутатов от 22.10.2009 N 82-МНА "О внесении изменений и дополнений в Положение "О порядке передачи муниципального имущества муниципального образования "Город Осинники" в аренду" (Решение от 24.12.2008 N 15-МНА)" 

Решение Осинниковского городского Совета народных депутатов от 17.02.2010 N 116-МНА "О внесении изменений и дополнений в Положение "О порядке предоставления муниципального имущества муниципального образования "Город Осинники" в аренду" (Решение от 24.12.2008 N 15-МНА, в ред. Решения от 22.10.2010 N 82-МНА)" 

Решение Осинниковского городского Совета народных депутатов от 21.09.2011 N 235-МНА "О требовании прокурора города Осинники об изменении нормативного правового акта" 

Решение Совета народных депутатов Осинниковского городского округа от 19.04.2016 N 218-МНА "О внесении изменений в Положение "О порядке предоставления муниципального имущества муниципального образования - Осинниковский городской округ в аренду". 

 3. Направить настоящее Решение Главе городского округа для подписания и официального опубликования.

4. Опубликовать настоящее Решение в городской муниципальной общественно-политической газете "Время и жизнь".

5. Вступает в силу настоящее Решение  со дня его официального опубликования .
Председатель

Совета народных депутатов

Осинниковского городского округа                                                                      А.С.Быков

Глава

Осинниковского городского округа                                                                И.В.Романов       

                                      Приложение

                                                                                        к Решению
                                                                                       Совета народных депутатов

                                                                                       Осинниковского городского округа          

                                                                                        от 26.12.2017г. № 372-МНА

Порядок предоставления муниципального имущества муниципального образования - Осинниковский городской округ в аренду

1. Общие положения

1.1. Порядок предоставления муниципального имущества муниципального образования - «Осинниковский городской округ» в аренду (далее - Порядок) разработан в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Уставом муниципального образования "Осинниковский городской округ" и определяет единый порядок предоставления в аренду и правила учета сданного в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования "Осинниковский городской округ".

1.2. В соответствии с настоящим Порядком в аренду может быть предоставлено муниципальное недвижимое и движимое имущество (здания, сооружения, нежилые помещения, оборудование, транспортные средства и другое имущество).

1.3. Функции и полномочия собственника муниципального имущества осуществляет Муниципальное казенное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом» Осинниковского городского округа (далее - Комитет).

2. Порядок передачи и рассмотрения заявок на предоставление

муниципального имущества в аренду

2.1. Заявки на предоставление муниципального имущества в аренду (далее - заявка) подаются в Комитет по установленной форме.

2.2. К заявке прилагаются документы, перечень которых установлен Приказом ФАС РФ от 10.02.2010 N 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

2.3. Заключение договоров аренды может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключением предоставления указанных прав на такое имущество:

1) на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

2) государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

3) государственным и муниципальным учреждениям;

4) некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблем, развитие гражданского общества в Российской Федерации, а также других видов деятельности, предусмотренных статьей 31.1 Федерального закона от 12 января 1996 года N 7-ФЗ "О некоммерческих организациях";

5) адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

6) медицинским организациям, организациям, осуществляющим образовательную деятельность;

7) для размещения сетей связи, объектов почтовой связи;

8) лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, лицу, которому присвоен статус единой теплоснабжающей организации в ценовых зонах теплоснабжения в соответствии с Федеральным законом от 27 июля 2010 года N 190-ФЗ "О теплоснабжении";

9) в порядке, установленном главой 5 настоящего Федерального закона;

10) лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 5 апреля 2013 года N 44-ФЗ "О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта;

11) на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

12) взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным организациям, осуществляющим образовательную деятельность, медицинским организациям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

13) правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности;

14) являющееся частью или частями помещения, здания, строения или сооружения, если общая площадь передаваемого имущества составляет не более чем двадцать квадратных метров и не превышает десять процентов площади соответствующего помещения, здания, строения или сооружения, права на которые принадлежат лицу, передающему такое имущество;

15) лицу, подавшему единственную заявку на участие в конкурсе или аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией или документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником конкурса или аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе или аукционе и конкурсной документацией или документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса или аукциона. При этом для организатора торгов заключение предусмотренных настоящей частью договоров в этих случаях является обязательным;

16) передаваемое в субаренду или в безвозмездное пользование лицом, которому права владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества предоставлены по результатам проведения торгов или в случае, если такие торги признаны несостоявшимися, либо в случае, если указанные права предоставлены на основании государственного или муниципального контракта или на основании пункта 1 настоящей части.

Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения указанных в настоящем пункте договоров и перечень видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, устанавливаются антимонопольным органом.

                                 3. Формы сдачи объектов муниципального имущества в аренду

3.1. Полномочия арендодателя при сдаче в аренду муниципального имущества возлагаются на Комитет.

Заключение договоров аренды и субаренды в отношении муниципального недвижимого имущества, не закрепленного на праве оперативного управления или хозяйственного ведения, осуществляется Комитетом по результатам проведения конкурсов или аукционов, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.

3.2. Арендаторами муниципального имущества могут выступать юридические лица любых организационно-правовых форм, в том числе иностранные, а также физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели.

3.3. Организация и проведение аукционов и конкурсов на предоставление муниципального имущества, указанного в части 1 статьи 17.1 Федерального закона "О защите конкуренции", в аренду осуществляются Комитетом в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.4. Муниципальные предприятия, муниципальные автономные учреждения, муниципальные бюджетные и казенные учреждения направляют ходатайство в Комитет о получении письменного согласия на сдачу в аренду ими неиспользуемого муниципального имущества.

 Собственник имущества, закрепленного за муниципальным предприятием или учреждением на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, должен принимать решение о даче письменного согласия на передачу этого имущества с соблюдением требований Закона о защите конкуренции, в том числе с учетом необходимости проведения торгов при передаче прав на такое имущество.

Организация и проведение аукционов и конкурсов на предоставление муниципального имущества, указанного в части 3 статьи 17.1 Федерального закона "О защите конкуренции", в аренду осуществляются соответствующими муниципальными унитарными предприятиями, муниципальными автономными учреждениями, муниципальным бюджетным и казенным учреждениям в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. 

Арендная плата учитывается на основании п.3 ст. 41 Бюджетного кодекса Российской Федерации", где к неналоговым доходам бюджетов относятся:

          -  доходы от использования имущества, находящегося в государственной или муниципальной собственности, за исключением имущества бюджетных и автономных учреждений, а также имущества государственных и муниципальных унитарных предприятий, в том числе казенных, земельных участков и иных объектов недвижимого имущества, находящихся в федеральной собственности, используемых единым институтом развития в жилищной сфере в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2008 года N 161-ФЗ "О содействии развитию жилищного строительства";

          -  доходы от продажи имущества (кроме акций и иных форм участия в капитале, государственных запасов драгоценных металлов и драгоценных камней), находящегося в государственной или муниципальной собственности, за исключением движимого имущества бюджетных и автономных учреждений, а также имущества государственных и муниципальных унитарных предприятий, в том числе казенных, земельных участков и иных объектов недвижимого имущества, находящихся в федеральной собственности, используемых единым институтом развития в жилищной сфере в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2008 года N 161-ФЗ "О содействии развитию жилищного строительства";

           -  доходы от платных услуг, оказываемых казенными учреждениями;

          - средства, полученные в результате применения мер гражданско-правовой, административной и уголовной ответственности, в том числе штрафы, конфискации, компенсации, а также средства, полученные в возмещение вреда, причиненного Российской Федерации, субъектам Российской Федерации, муниципальным образованиям, и иные суммы принудительного изъятия;

            -   средства самообложения граждан;

            -    иные неналоговые доходы.

          Денежные средства, вырученные от сдачи в аренду неиспользуемого имущества, признаются доходом учреждения, предприятия и поступают на счет арендодателя.  

           Муниципальные учреждения или муниципальные предприятия (арендодатели), выступая в качестве истцов, взыскивают задолженность по арендной плате с арендатора в судебном порядке. 

3.5. Отношения по поводу предоставления в аренду муниципального имущества закрепляются договором аренды муниципального имущества, который заключается между арендодателем и арендатором в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации и настоящим Положением. Договор аренды заключается преимущественно на срок до одного года. При проведении конкурсов и аукционов может быть установлен более длительный срок договора аренды.

3.6. Арендатору в соответствии с действующим законодательством по решению Комитета может быть предоставлено право на передачу муниципального имущества в субаренду.

При расчете арендной платы в отношении площади помещений, передаваемых в субаренду, понижающие коэффициенты и льготы не применяются.

3.7. Сдача арендатором переданных ему объектов муниципального имущества на основании договора аренды в субаренду без разрешения Комитета запрещается. Договор субаренды, не согласованный с Комитетом, ничтожен.

4. Оформление договора аренды муниципального имущества

4.1. Предоставление в аренду муниципального имущества производится путем заключения договора между арендодателем и арендатором, являющегося единственным основанием для использования муниципального имущества и определяющего взаимоотношения арендодателя и арендатора.

4.2. Для оформления договора аренды в Комитет представляются документы в соответствии с административным регламентом по предоставлению муниципальной услуги.

4.3. Для заключения договора 2 экземпляра пр оекта договора направляются Комитетом арендатору. В течение 10 дней с момента получения проекта договора арендатор подписывает, скрепляет печатью и возвращает договор арендодателю.

4.4. При отсутствии возражений со стороны арендатора по тексту договора в течение 10 дней с момента получения подписанного арендатором проекта договора все экземпляры договора подписываются Комитетом, скрепляются печатью, регистрируются. Один экземпляр остается у арендодателя, другой передается арендатору.

4.5. Разногласия по условиям договора регулируются в соответствии с настоящим Положением и действующим законодательством.

4.6. Изменение условий договора аренды допускается по согласованию между сторонами, если иное не предусмотрено договором.

4.7. Все виды налогов и иных обязательных платежей (коммунальные платежи, эксплуатационные расходы и т.д.), связанных с арендуемым муниципальным имуществом, в состав арендной платы не включаются и исчисляются отдельно от установленной договором арендной платы.

Арендатор самостоятельно заключает договоры с эксплуатационными службами на содержание арендованного муниципального имущества и оплачивает услуги и расходы, связанные с эксплуатацией объекта.

5. Сроки, размеры и порядок уплаты арендной платы

5.1. Размер арендной платы рассчитывается Комитетом в соответствии с утвержденной Советом народных депутатов Осинниковского городского округа методикой, за исключением размера арендной платы на муниципальное имущество, предоставленное по результатам аукциона или конкурса. Размер арендной платы за муниципальное имущество, предоставленное в результате аукциона или конкурса, устанавливается по итогам аукциона или конкурса.

Размер арендной платы может корректироваться арендодателем в течение срока действия договора в одностороннем порядке, в случае принятия органами местного самоуправления в пределах их компетенции нормативных документов, увеличивающих размер арендной платы или изменяющих действующий на момент заключения договора аренды порядок исчисления арендной платы.

Об изменении арендной платы арендодатель извещает арендатора письменно за один месяц без оформления этого изменения дополнительным соглашением. Письменное извещение в этом случае является приложением к договору аренды. Данная норма должна в обязательном порядке отражаться в договоре аренды.

5.2. Арендная плата полностью зачисляется на расчетный счет местного бюджета.

5.3. В случае нарушения условий пользования муниципальным имуществом арендатор несет ответственность на основаниях и в порядке, установленных в договоре аренды.

5.4. Средства, полученные в виде штрафов и пени, полностью зачисляются на расчетный счет местного бюджета.

6. Предоставление льгот по уплате арендной платы

6.1. Муниципальные преференции могут быть предоставлены на основании правовых актов федерального органа исполнительной власти, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, иных осуществляющих функции указанных органов органа или организации исключительно в целях, предусмотренных статьей 19 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

6.2. Порядок предоставления муниципальной преференции устанавливается в соответствии со статьей 20 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

7. Заключительные положения

7.1. Контроль за выполнением условий договоров осуществляет Комитет.

7.2. Условия аренды земельного участка, на котором расположен арендованный объект муниципального имущества, и земельного участка, прилегающего к нему, определяются отдельным договором, заключенным арендатором с Комитетом, что в обязательном порядке оговаривается в договоре аренды (субаренды) муниципального имущества. Арендатор самостоятельно заключает данный договор.

7.3. Расчет арендной платы за пользование земельным участком производится в соответствии со статьей 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации и Постановлением Коллегии Администрации Кемеровской области от 05.02.2010 N 47 "Об утверждении Порядка определения размера арендной платы, порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная на которые не разграничена, на территории Кемеровской области".

          7.4.  Нормы настоящего положения, определяющие порядок проведения конкурса и аукциона действуют на основании Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции" и Приказа ФАС России от 10.02.2010 N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса" (вместе с "Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества").

